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Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L 153-12 a 17 du Code de I'Urbanisme, vous
nous avez transmis le 6 juillet 2018, pour avis, le projet de PLU
de votre commune arrété par délibération en date du 6 juin
2018. Nous vous communiquons donc nos demandes et compléments a
intégrer dans votre document d‘urbanisme ainsi que notre avis.

Sur les perspectives d'évolution de la commune, les élus de la Chambre
d'agriculture attendent au regard de la réduction de la consommation
des espaces agricoles que soient justifiés les besoins, soient optimisées
et consommées en priorité les potentialités dans le cadre du
renouvellement urbain, des dents creuses, friches industrielles... et qu‘un
travail de densification soit réalisé et ceci avant l'ouverture de nouvelles
zones a urbaniser dans l'objectif :

e d'éviter les impacts des projets sur I'activité agricole,

e de réduire les impacts agricoles qui n‘ont pu étre évités,

e enfin et en dernier ressort, de compenser les impacts sur

I'agriculture.

1 - Les besoins de la collectivité liés a |'habitat, aux activités
économigues et aux activités de loisirs et d’égquipements doivent
étre justifiés avec un scénario de développement cohérent et
argumenté sur 10 ans avec une estimation du potentiel de
renouvellement urbain et des dents creuses et des surfaces
agricoles impactées pour les secteurs en extension.

Vous indiquez que I’hypothése d’évolution de la population serait de
+0.5% a I’'horizon 2027.



Selon votre analyse, cette hypothése nécessiterait la construction de
10 logements supplémentaires soit + 10 logements/an au sein de
I'enveloppe urbaine.

La densité brute moyenne des différentes opérations est affichée a
22 logements/ha avec application d'un gradient de densité allant de 25 a
30 logements a 15 logements. Vous nous avez informés en CDPENAF le
23 aolit que cette densité brute moyenne serait de 27 logts/ha, celle-ci
doit donc étre justifiée.

L'extension de la zone d’activité de la « Gaudiniére » doit étre justifiée
en sachant que 14 lots sembleraient encore disponibles et qu’une zone
d’activité est également prévue dans le PLU de La Guériniére récemment
approuvé.

Les secteurs Nt & vocation agrotouristique initialement de 34 ha ont été
réduits a 6.5 ha.

Les différents zonages Nt et les emplacements réservés N°2, 3.1 et 3.2
liés a la valorisation du Gois doivent étre argumentés et en cohérence
avec I'étude actuellement menée par la Conseil Départemental.

Les deux zonages Nt sur le secteur du Cloudy doivent étre justifiés dans
le rapport de présentation.

2 - L'identification des zones constructibles doit étre accompagnée de la

3

définition de I'impact agricole et du préjudice qui doit étre compensé
pour maintenir le potentiel de production a I’échelle du département.

L'évaluation des conséquences des projets de développement sur les
exploitations agricoles doit apparaitre plus finement a la fois sur les
terres exploitées et la présence de serres et le travail sur les
compensations agricoles doit étre engagé. S'il n'y a pas d'impact, cela
doit étre précisé dans les documents. Pour vous aider, nous vous
communiquons en piéce jointe la cartographie des surfaces agricoles
concernées repérées au cours de |'étude réalisée par la Chambre
d’Agriculture en 2014.

- Le diagnostic_agricole doit &tre approfondi en s’appuyant sur |'étude
réalisée en 2014 par la Chambre d’Agriculture. Il est également
nécessaire de faire apparaitre l'agriculture de Barbatre comme une
véritable valeur économique dans le PADD.

4 - L'ensemble de la commune est classé en Espace Proche du Rivage

5

6

intégrant les siéges d’exploitation de I'EARL La Berche, I'EARL de La
Tresson et Moussin Emeric. La conséquence d'un tel classement a
pour conséquence d’empécher |'extension ou la construction de
batiments agricoles. Nous demandons donc que ce point soit pris en
compte et qu’une solution soit trouvée.

- Nous vous rappelons que seules les zones humides de niveau 4
doivent apparaitre sous la forme d'un tramage sur les plans de
zonage (Se référer au guide d'intégration des zones humides dans les
documents d’urbanisme validé par les partenaires de la charte pour
une gestion économe de |'espace).

- Dans le réglement de la zone A, les adaptations suivantes sont a
apporter a l'article A2, en secteur Ab, rajouter les constructions liées
aux productions végétales (serres...).

i,



Nous émettons un avis favorable sous réserve de la prise en
compte de nos observations.

e Selon vos compléments, la densité de 27 logements/ha est a
justifier.

e La zone d’activité est a justifier.

e Les secteurs Nt sont a justifier et a mettre en cohérence avec
I’étude menée par le Département sur la valorisation du Gois.

* Le diagnostic agricole, I'évaluation des conséquences sur l'activité
agricole et les compensations agricoles sont a approfondir.

e Le plan de zonage ne doit intégrer que les zones humides de
classe 4.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de nos
salutations distinguées.

LE PRESIDENT,
Joél LIMOUZIN.
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